VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN RUDEHAVEN

AEndringer vedtaget:

22.10.1957, 27.10.1958, 31.10.1960, 12.10.1963, 09.05.1972, 10.02.1973, 23.05.1989, 13.01.1999, 26.10.2005,
27.10.2009 og 29.09.2011

g1.
Stk. 1.
Foreningens navn er Grundejerforeningen RUDEHAVEN med hjemsted i Holte, Rudersdal Kommune.

Stk. 2.

Dens formal er at varetage medlemmernes feelles interesser, szerlig med henblik pa falles varmecentral, feelles-
arealer, veje og stier, vand-, varme- og el--ledninger samt vejbelysning i henhold til de derom tinglyste dekla-
rationer.

§ 2.

Stk. 1.

De til enhver tid vaerende ejere af bebyggelsens 182 ejendomme, heri indbefattet 3 butiksejendomme, er berettig-
ede og forpligtede til at vaere medlemmer af foreningen og til at lade deres ejendomme forsyne med varme gennem
den faelles varmecentral.

For sa vidt angar forsyningen med varmt vand, geelder retten og pligten dog kun, ndr ejendommen efter ejer-ens
begaering er blevet tilsluttet den feelles varmtvandsforsyning.

En fortegnelse over samtlige ejendomme - angivet med matrikel- og gadenummer - ligger i bestyrelsens arkiv.
Efter generalforsamlingens beslutning kan som medlemmer endvidere optages ejere af andre ejendomme belig-
gende i eller ved bebyggelsen, sdfremt de pdgzeldende har interesser feelles med de i punkt 1 naevnte ejere. Disse
medlemmer har kun stemmeret i de anliggender, der direkte vedrgrer dem.

Stk. 2.
Medlemmerne haefter alene over for foreningen. Foreningens kreditorer kan sdledes ikke rette krav mod de enkelte
medlemmer. Haeftelsen over for foreningens forpligtelser er pro rata.

Stk. 3.

Ved ejerskifte indtreeder den nye ejer af en ejendom i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for
foreningen.

Den til enhver tid veerende ejer ifglge tinglyst adkomst heaefter for alle ejendommens forpligtelser over for for-
eningen, sdledes at refusionsopggrelse mellem saelger og kgber er foreningen uvedkommende. Tillige haefter dog
den tidligere ejer fortsat personlig for ydelser, der vedrgrer hans ejerperiode.

Stk. 4.
Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom krasve nogen del af foreningens formue udbetalt, ej heller kan andele i
denne seerskilt overdrages eller ggres til genstand for saerskilt retsforfglgning af nogen art.

§ 3.

Stk. 1.

Foreningen har ved sin bestyrelse skgde pa8 ejendommen matr. nr. 1 bme Dron-ninggard med derp8 vaerende
varmecentral samt pd matr. nr. 1 aeb Dronninggdrd omfattende fzellesarealer herunder veje, stier m.v.

Stk. 2.

Foreningen er ejer af hovedledninger for varme- og varmtvandsforsyning fra varmecentralen samt af afspaer-

ringsventiler i de enkelte ejendomme, hvad enten disse er placeret indenfor eller udenfor de enkelte ejendommes
o

omrade.

Stk. 3.

Foreningen har ejerrisiko for hele det nye energimalersystem, og udskiftning samt vedligeholdelse er forening-ens
forpligtelse.

Foreningen har ejerrisiko og ansvar med hensyn til ovennavnte ejendom, varmecentral, hovedledninger og
afspaerringsventiler som naevnt foran i stk. 2. Foreningen er herunder over for ejerne af de enkelte ejendomme



ansvarlig for skade pa vedkommende ejendom, der matte fglge af spraengninger eller lignende i varmecentral,
hovedledninger og afspaerringsventiler eller som fglge af reparation eller vedligeholdelse heraf.

Risiko og ansvar for varmtvandsbeholdere og cirkulationspumper pahviler de enkelte ejere.

For s& vidt stgj eller anden ulempe fra pumperne er til vaesentligt besvaer for andre ejendomme, er bestyrelsen
berettiget til, s&fremt ejeren ikke efter pakrav afhjeelper manglen da at lade dette ske for ejerens regning.

Stk. 4.

Bestyrelsen kan tegne forsikring til daekning af grundejerforeningens ansvar inden for lovens rammer:

a. Vedr. ejendommen med varmecentral: Saedvanlig brand-, svampe- og husbukkeforsikring samt kombineret
husejerforsikring med szerlig ansvarsforsikring for skade forvoldt af varmecentralen.

b. Vedr. fallesarealer: seedvanlig ansvarsforsikring.

c. Vedr. hovedledninger og afsparringsventiler: saedvanlig frostskade-, brand- og ansvarsforsikring.

d. Bestyrelsen er berettiget til at tegne andre forsikringer, herunder en ansvarsforsikring, der deekker det enkelte
medlems bestyrelsesansvar.

Stk. 5.

De enkelte ejere er pligtige at tale, at de i stk. 2 og 3 naevnte anlaeg er installeret som sket i deres ejendomme, og
de er pligtige at give grundejerforeningen eller de af denne bemyndigede personer adgang til at efterse eller
reparere anlaeggene, aflaese maler eller lignende, nar foreningen gnsker dette.

Endvidere er den enkelte ejer efter almindelige erstatningsregler ansvarlig over for grundejerforeningen for eventuel
skade pd anlaaggene, uanset om der modtages forsyning fra de pdgaeldende anlaeg. Fejl eller uregelmaessigheder
ved de naevnte anlaeg og installationer skal straks anmeldes til bestyrelsen, hvis godkendelse skal indhentes, inden
nye installationer, aendringer af radiatorer eller lignende finder sted.

8§ 4.

Medlemmernes pligtige ydelser til foreningen omfatter fglgende poster:

a. Braendselsforbrug efter fradrag for den del af forbruget, som skyldes transmissionstab i varmesystemet.
Udgifterne fordeles efter det registrerede forbrug pa den enkelte ejendom.

b. Udgifter til drift af varmecentral og varmemesterbolig, varmemesterlgn, el, vand og forsikringer samt hen-
laeggelse til fornyelsesfond.

Transmissionstab i varmesystemet, vedligeholdelse af fallesarealer, herunder veje og stier, containerordning,
traktor, drift og administration, herunder bestyrelseshonorar, kontorhold, eventuelle personaleudgifter m.v.
Udgifterne fordeles med lige store andele for hver ejendom.

§ 5.

Stk. 1.

Medlemmerne har pligt til at indbetale a conto belgb til daekning af deres ydelse efter § 4. Bestyrelsen fastsaetter
tidspunkterne og stgrrelsen af belgbene.

Kan der opnas rabat ved anvendelse af bestemte betalingsformer fordeles denne alene blandt de medlemmer, der
tilslutter sig denne betalingsform.

Stk. 2.
Efter varmearets slutning foretages regulering af udgifterne under § 4 ved forngden tilbagebetaling eller efter-
betaling, jf. stk. 5.

Stk. 3.
Alle a conto indbetalinger forbliver indestdende i tilfelde af salg.

Stk. 4.
Bestyrelsen fastszetter de naermere regler for indbetaling, derunder om morarenter og om saerligt gebyr ved ikke
rettidig betaling.

Stk. 5.
Enhver indbetaling fra medlemmerne kan kun med bindende virkning ske til foreningens postgirokonto eller ved en
anden indbetalingsform, som skriftligt er meddelt fra foreningens bestyrelse.



8§ 6.

Har et medlem ikke umiddelbart efter forfaldstid betalt skyldige belgb i henhold til § 4 og § 5, fremsendes en
rykkerskrivelse. Er belgbet ikke betalt 14 dage efter forfaldstid, er bestyrelsen berettiget til at overgive sagen til
retslig inkasso.

§7.
Medlemmerne er pligtige at fglge de galdende regler for bebyggelse, benyttelse m.v., hvorom henvises til de pd
hver ejendom tinglyste deklarationer samt til lokalplanen.

§ 8.
Stk. 1.
Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.

Stk. 2.

Der afholdes ordinzer generalforsamling hvert ar i september m&ned. P8 den ordinare generalforsamling skal
foretages:

a. Valg af dirigent.

b. Formandens beretning.

c. Forslag fra bestyrelsen eller medlemmer.

d. Forelaeggelse af det reviderede regnskab samt budget

e. Valg til bestyrelse, herunder valg af 2 suppleanter

f. Valg af 2 revisorer og 1 suppleant.

g. Eventuelt.

Stk. 3.

Der kan afholdes ekstraordinzer generalforsamling, nar bestyrelsen gnsker det, eller nar mindst 40 medlemmer
skriftligt fremsaetter krav herom med angivelse af, hvad der gnskes behandlet. Bestyrelsen skal da foranstalte den
ekstraordinaere generalforsamling afholdt inden én maned efter begaeringens modtagelse.

Stk. 4.
Indkaldelse til generalforsamling sker ved skriftlig henvendelse til hvert enkelt medlem under ejendommens adresse
med 14 dages varsel og med angivelse af dagsorden.

Stk. 5.
Medlemmers forslag, der gnskes behandlet pd den ordinzere generalforsamling, ma vaere bestyrelsen i haende senest
15. august.

Stk. 6.

Dirigenten leder generalforsamlingen og afggr alle spgrgsmal om afstemningsmade, stemmeafgivning og dens
resultat i overensstemmelse med naerveerende vedtaegter. Til valg af bestyrelse og til vedtaegtsaendring kraeves
skriftlig afstemning, medmindre dirigenten anser dette for uforngdent. Beslutninger kan uanset de fremmgdte
medlemmers antal gyldigt tages ved simpel stemmeflerhed dog med fglgende undtagelser:

a) Vedtaegtsaendringer kan kun gyldigt vedtages, nar mindst 2/3 af medlemmerne er mgdt eller lovligt
repraesenteret, og mindst 2/3 af de fremmgdte stemmer for forslaget.
b) Med hensyn til oplgsning af foreningen henvises til bestemmelserne i § 12.

Stk.7.

Hvert medlem har én stemme for hver tilsluttet ejendom. Er der flere ejere af én ejendom, har kun én af dem
stemmeret.

For ejendommen matr. nr. 1 bme Dronninggdrd med varmecentral kan ikke afgives stemme.

Der kan stemmes ved fuldmagt ifglge skriftlig fuldmagt, men samme person kan kun afgive én stemme for andre.

Stk. 8.

Skulle der p& en generalforsamling med vedtaegtssendringer pd dagsordenen ikke veaere repraesenteret 2/3 af
medlemmerne, men forslaget vedtages med 2/3 af de repraesenterede stemmer, indkalder bestyrelsen inden 1
maned til en ekstraordinaer generalforsamling, hvor forslaget da kan vedtages med 2/3 af de pa denne lovligt
afgivne stemmer.



Stk. 9.

Referat af det passerede pa generalforsamlingen optages i den af foreningens bestyrelse autoriserede forhandlings-
protokol. Referat underskrives af dirigenten og af de pa generalforsamlingen tilstedevaerende medlemmer af savel
den afgdende som den nyvalgte bestyrelse.

8§ 9.

Stk. 1.

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen og bestdr af 3 eller 5 medlemmer. Til medlem af bestyrelsen kan foruden
foreningens medlemmer veelges en grundejers segtefeelle, dog sdledes at den pdgzeldende grundejer ikke samtidig
kan veere medlem af bestyrelsen. Efter tur afgdr i de lige &rstal 1 eller 2 af bestyrelsens medlemmer og i de ulige
3rstal 2 eller 3 medlemmer. Genvalg af bestyrelsens medlemmer kan finde sted.

Stk. 2.
Bestyrelsen konstituerer sig med formand, naestformand, eventuel kasserer og sekretaer samt fastsaetter forret-
ningsorden.

Stk. 3.
Forslag om eventuelt vederlag til bestyrelsen indarbejdes i det arlige budget.

Stk. 4.

Bestyrelsen, der er berettiget til at antage Ignnet medhjzelp og herunder indga aftaler med et eksternt
administrationsfirma, varetager den daglige ledelse og er bemyndiget til med bindende virkning for samtlige
medlemmer at foretage enhver for opfyldelse af foreningens formal ngdvendig disposition, herunder ogsa ansaettelse
af medhjeaelp til varmecentralens drift m.v.

Stk. 5.

Bestyrelsen skal, inden den foretager dispositioner, der vaesentligt forgger udgifterne for medlemmerne, forelaegge
spgrgsmalet herom for en ordinzer eller ekstraordinaer generalforsamling og erhverve dennes godkendelse.
Optagelse af 1an - bortset fra likviditetslan der afvikles over en periode af 5 &r - samt afhaendelse og pantsatning af
fast ejendom kan kun ske i henhold til generalforsamlingens beslutning.

Stk. 6.

Bestyrelsens beslutninger traeffes pa bestyrelsesmgder, hvor et flertal af bestyrelsens medlemmer skal deltage, for
at beslutninger kan tages. Beslutninger traffes ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne lige, ger formandens
stemme udslaget.

Stk. 7.
Referat af det pd hvert bestyrelsesmgde passerede indseettes i den af bestyrelsen autoriserede forhandlingsprotokol.
Hvert referat underskrives af de i det refererede mgde deltagende bestyrelsesmedlemmer.

Stk. 8.

Bestyrelsen - og dermed foreningen - tegnes af formanden og et andet bestyrelsesmedlem i forening. I formandens
forfald treeder neestformanden i hans sted.

Ved afhaendelse og pantseetning af fast ejendom kraeves underskrift af den samlede bestyrelse.

§ 10.
Stk. 1.
Foreningens regnskabsar gar fra 1. juni til 31. maj.

Stk. 2.

Senest den 1. august afgives regnskabet af kassereren til revisorerne, der derpa har at foretage revision og at afgive
revideret regnskab med pategning om revisionens foretagelse og evt. revisionsbemaerkninger til foreningens
bestyrelse senest den 31. august.

§ 11.
Revision af foreningens regnskaber - herunder eftersyn af kassebeholdning, tilgodehavender i bank, sparekasse og
postgirokonto samt foreningens eventuelle gvrige formue - foretages af de to pa den ordinaere generalforsamling for



et ar ad gangen valgte revisorer, hvoraf den ene kan vaere statsautoriseret/registreret revisor, og den anden skal
veere medlem af foreningen. Genvalg kan finde sted.

§12.

Stk. 1.

Oplgsning af foreningen kan, s laenge der i ejendommene indestar 1&n fra kredit- eller hypotekforeninger eller
tilsvarende kreditinstitutioner samt sparekasse eller statslan, ikke finde sted uden samtykke fra samtlige de
pagaeldende 13ngivere. I gvrigt kan foreningen kun oplgses ved beslutning pa 2 umiddelbart efter hinanden falgende
generalforsamlinger. P8 hver af disse skal mindst 2/3 af medlemmerne veere til stede, og mindst 3/4 af de afgivne
stemmer skal veaere afgivet for foreningens oplgsning. Rudersdal kommunalbestyrelse skal derhos godkende
oplgsningen.

Stk. 2.
Ved oplgsning af foreningen opggres foreningens formue og fordeles - efter at skyldig geeld er betalt - med lige store
anparter blandt medlemmerne.

§ 13.
Disse vedtaegter, der er lovligt vedtaget pa en den 27. oktober 2009 afholdt ekstraordinsere generalforsamling,
treeder i kraft straks.



